VEREJNY NAVRH NA ODKOUPENI DLUHOPISU SPOLECNOSTI CITY TOWER
HOLDING A.S. ZE STRANY SPOLECNOSTI PPF REAL ESTATE HOLDING B.V.

PPF Real Estate Holding B.V., se sidlem Amsterdam, Strawinskylaan 933, 1077XX, Nizozemi,
zapsand v obchodnim rejstiiku u obchodni komory v Amsterdamu pod reg.c. 34276162
(,,Navrhovatel®) ¢ini vetejny navrh na odkoupeni zaknihovanych dluhopist vydanych spole¢nosti
CITY TOWER Holding a.s., se sidlem Praha 4, Nusle, Hvézdova 1716/2b, ICO: 02650665, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
19624 (,,Emitent), a to vuc¢i vSem vlastnikiim dluhopist @ za podminek stanovenych nize
(,,Verejny navrh®).

Tento Verejny navrh je dobrovolnym verejnym navrhem.
1. DLUHOPISY, NA NEZ SE VEREJNY NAVRH VZTAHUJE

1.1.  Tento Vefejny navrh se vztahuje na zaknihované dluhopisy vydané Emitentem na zaklad¢
emisnich podminek (,Emisni podminky“), o celkové jmenovit¢ hodnoté
800.000.000,-K¢, v poctu 800 kusti, jmenovita hodnota jednoho dluhopisu: 1.000.000,-K¢,
ISIN: CZ0003511479 (,,Dluhopisy*).

1.2.  Na Dluhopisech pievadénych na Navrhovatele osobami, které Vefejny navrh piijmou,
nesmi vaznout zadné zastavni pravo, bfemeno, predkupni pravo ani zaddné jiné faktické
nebo pravni zatizeni nebo omezeni jakékoliv povahy. Dluhopisy musi byt pievedeny
spole¢né se vSemi pravy, ktera s nimi jsou nebo maji byt podle pfislusnych prévnich
piedpisi a/nebo Emisnich podminek spojena.

1.3.  Dluhopisy jsou vedené Vv centralni evidenci zaknihovanych cennych papirt, kterou vede
Centralni depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 14, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 250 81 489 (,,Centralni evidence* a ,,Centralni depozitai).

2. NAVRHOVANA CENA

2.1.  Navrhovatel nabizi, Ze za podminek stanovenych v tomto dokumentu koupi Dluhopisy za
cenu 980.000,- K¢ (slovy: devét set osmdesat tisic korun ¢eskych) za jeden kus Dluhopisu
(,,Nabidkova cena‘), za podminky, ze Emitent proda a ptevede na spole¢nost REICO
investi¢ni spolecnost Ceské spofitelny, a.s., se sidlem Antala Staska 2027/79, Kr¢, Praha 4,
PSC: 140 00, ICO: 275 67 117, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 10850, zastoupena obhospodatovatelem CS nemovitostni
fond, otevieny podilovy fond REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. 100%
podil ve spolecnosti CITY TOWER, a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Praha 4, Nusle,
PSC 140 00, ICO 271 03 251, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, oddil B, vlozka 17549, ktera je vlastnikem administrativni budovy City Tower na
Praze 4, a to nejpozdéji do 19. 10. 2016 (,,Datum splnéni* a ,,Odkladaci podminka“).

3. DOBA ZAVAZNOSTI, AGENT

3.1. Tento Vefejny navrh je zadvazny a adresati jej mohou pfijmout od 23. 9. 2016 do 16:00
hodin dne 17. 10. 2016 (,,Doba zavaznosti).

3.2.  Navrhovatel povéfil spole¢nost PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, se sidlem Praha 6,
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Evropska 2690/17, PSC 160 41, Ceska republika (,,Agent®), kterd je obchodnikem
S cennymi papiry, aby za Navrhovatele jednala v procesu akceptace Vetejného navrhu a
také jako ucastnik Centralniho depozitafe pii vypotfddavani prevodi Dluhopisi a
poskytovani protiplnéni za prevedené DIuhopisy.

Agent neni vazan jakymikoliv zavazky, které mohou vznikat ze Smluv (jak jsou
definovany nize) nebo v souvislosti s nimi. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se
vyslovné uvadi, ze Agent nepiebira ani neruci za zavazky ¢i povinnosti Navrhovatele
vyplyvajici z Vefejného navrhu nebo vzniklé v souvislosti s nim.

PRIJETI VEREJNEHO NAVRHU A UZAVRENI SMLOUVY

Vlastnik dluhopist (jak je definovan v Emisnich podminkach), ktery ma zajem Vetejny
navrh ve vztahu k jeho Dluhopisiim za podminek stanovenych timto dokumentem ptijmout
(,,Zajemce®), ptijme Veiejny navrh tak, ze poda svému obchodnikovi s cennymi papiry
nebo jinému ucastnikovi Centralniho depozitaie (,,U¢astnik) neodvolatelnou instrukci
K piijeti tohoto Vetejného navrhu zahrnujici (i) souhlas s blokovani Dluhopist, ve vztahu
k nimz Zajemce Vefejny navrh prijal, a (ii) pokyn K vypofadani ptevodu Dluhopist
v souladu s ¢lankem 5 tohoto dokumentu (,,Instrukce®) a zajisti, aby takovy Uastnik
ptijeti Instrukce (zahrnujici mimo jiné identifikaci Zajemce v rozsahu ¢lanku 5.4(i)(e)
tohoto dokumentu a datum piijeti Instrukce) potvrdil Agentovi (,,Potvrzeni uc¢astnika‘), a
to v§e béhem Doby zdvaznosti.

Neni-li vtomto Vefejném navrhu stanoveno jinak, bude smlouva o ptevodu Dluhopist
mezi Navrhovatelem a kazdym Zajemcem uzaviena okamzikem, kdy piislusny Ugastnik
Zéajemce potvrdil Agentovi pfijeti Instrukce (,,Smlouva®). Smlouva bude uzaviena
s Odkladaci podminkou, tj. k vypotadani pfevodu DIluhopist dojde pouze a jediné tehdy,
bude-li Odkladaci podminka splnéna do Data splnéni. Navrhovatel oznami
splnéni/nesplnéni Odkladaci podminky zplisobem uvedenym v ¢lanku 9 niZe. V piipadg,
ze Odkladaci podminka nebude splnéna do Data splnéni (v€etn€) je Smlouva automaticky
ukoncena.

Instrukce, ktera obsahuje dodatek nebo odchylku od podminek smlouvy o pfevodu
Dluhopisu tak, jak jsou tyto stanoveny Vetejnym navrhem, neni piijetim Vetejného
navrhu.

V piipad¢, ze bude Potvrzeni ucastnika doru¢eno Agentovi az po skonceni Doby
zavaznosti, neni Instrukce, jiz se Potvrzeni Gcastnika tyka zpusobila vést bez dalsiho ke
vzniku Smlouvy a Agent ani Navrhovatel k nému nemusi pfihlizet a nemusi oznamovat ani
jakkoli jinak sd&lovat Zajemci &i jeho Ucastnikovi, Ze jeho piijeti Vefejného navrhu nema
zadné ucinky. Takovou Instrukci maze ale Navrhovatel povazovat za nabidku k uzavieni
Smlouvy Zajemcem, kterou mize Navrhovatel ¢i na jeho pokyn Agent ve lhtité deseti (10)
Pracovnich dnti od jejiho doruceni akceptovat.

Zajemce nese veskeré své vydaje vynalozené v souvislosti s pfijetim Vefejného navrhu
aprevodem Dluhopisit a neni opravnén pozadovat po Navrhovateli jejich uhrazeni
s vyjimkou poplatkt Centralniho depozitate spojenych s vypotadanim pievodu Dluhopist,
které hradi Navrhovatel.
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Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze tento Vetejny navrh je
nedilnou soucasti kazdé Smlouvy.

PREVOD AKCII A VYPORADANI

Ptevod Dluhopisti bude vypotradan prostiednictvim Centralniho depozitafe podle a v
souladu s platnym znénim Pravidel vyporadaciho systému Centralniho depozitaie a
v souladu s dal§imi pravidly a pfedpisy Centralniho depozitate (,,Pravidla‘).

Ptevod Dluhopist dle Smlouvy bude v Centralnim depozitati vyporadan ve vypoiadacim
cyklu na zéaklad¢ sparovani a vypotadani piikazu k pfevodu téchto DIuhopisi (,,PFikaz"),
ktery bude Centralnimu depozitafi pfedan ze strany Ucastnika piisluiného Zajemce,
S odpovidajicim ptikazem k ndkupu Dluhopisi pifedanym Centralnimu depozitafi
Agentem.

Ke sparovani Ptikazu ve vypotfadacim systému Centralniho depozitafe s ptikazem Agenta
(jednajiciho dle pokynu Navrhovatele) k ndkupu Dluhopist a vypotédani dojde po fadném
uzavieni Smlouvy, za piedpokladu, ze doslo ke splnéni Odkladaci podminky dne
21. 10. 2016 (,,Den vypoiadani®).

Zajemce zajisti, aby Ptikaz:

(1) obsahoval vSechny udaje nezbytné k fadnému a v€asnému vypoiadani piikazi v

Centralnim depozitafi (véetné, nikoliv vSak vylu¢né:

(@) ISIN: CZ0003511479;

(b)  kod Agenta v Centralnim depozitafi: 871;

(©) den 21. 10. 2016 jako Den vypotadani;

(d)  skute¢ny pocet kust Dluhopist, na které se pfijeti Vefejného navrhu
vztahuje; a

(e identifika¢ni Gdaj Zajemce (tj. v piipadé fyzickych osob: jméno a piijmeni,
rodné ¢islo nebo u 0sob, jez nejsou Ceskymi nebo slovenskymi ob¢any, ¢islo
pasu spolu s datem narozeni; v pfipad€ pravnickych osob: obchodni firmu a
identifikaéni ¢islo (IC) nebo jeho ekvivalent podle ciziho prava, nejde-li 0
¢eskou pravnickou osobu; a pokud bylo Centralnim depozitafem piidéleno,
pak u fyzickych 1 pravnickych osob vzdy 1 nahradni identifikacni ¢islo
(NID);

(i) byl vyhotoven v souladu s timto Vefejnym navrhem;

(ili) byl do vyporadaciho systému Centralniho depozitafe zadan tak, aby se sparoval
S jiz zadanym odpovidajicim pfikazem Agenta (tj. Agent zadava ptikaz jako prvni a
Ucastnik zadavajici Piikaz za Zajemce jako druhy);

(iv) byl do vyporadaciho systému Centralniho depozitate zadan jako piikaz k prevodu
zaknihovanych cennych papirti proti zaplaceni; a

v) nebyl do okamziku sparovani s piikazem Agenta, resp. vypofadani prevodu na
zaklad¢ takto sparovaného ptikazu, zruSen.

Odpovidajici penézni protiplnéni za pievod Dluhopisi bude hrazeno proti dodéani
Dluhopisu v souladu s Pravidly.

Agent je opravnén piedat piikaz k pievodu DIuhopisii Centralnimu depozitaii saim ihned
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po uzavieni Smlouvy podle ¢lanku 4.2. Agent v piikazu Centralnimu depozitafi, podle
ptedchozi véty, uvede vSechny tidaje nezbytné k fadnému a v€asnému vypotadani prikazi
v Centralnim depozitafi (véetné, nikoliv vSak vylu¢né (a) ISIN: CZ0003511479; (b) kod
Ugastnika, ktery za Zajemce zaslal Agentovi Potvrzeni uéastnika (c) Den vypotadani
21.10. 2016, a(d)identifika¢ni udaj Zajemce z Potvrzeni ucastnika (tj. v pfipadé
fyzickych osob: jméno a piijmeni, v pfipad¢ pravnickych osob: obchodni firmu).

Pokud dojde ze strany Zajemce k poruseni jakékoliv povinnosti uvedené v ¢lanku 5.4 vyse,
bude Navrhovatel opravnén (nikoliv vSak povinen) povéiit Agenta, aby neptedal
odpovidajici ptikaz k nakupu Dluhopisti od Zajemce, popt. sdm Agent bude opravnén
odmitnout takovy piikaz piedat. V ptipad¢ jakékoliv Gjmy vzniklé Navrhovateli v
dasledku poruseni jakékoliv povinnosti Zajemce uvedené v ¢lanku 5.4, neuplnosti nebo
nespravnosti udaju uvedenych v Ptikazu, nebo ptedani Piikazu, bude Zajemce povinen
takovou Gjmu Navrhovateli v plné vysi nahradit.

Udaje Navrhovatele pro vypotadani v Centralnim depozitafi jsou nasledujici: Utastnik:
PPF banka a.s; Kdéd ucastnika v Centralnim depozitaii: 871.

PROHLASENI A ZARUKY ZAJEMCE

Podanim Instrukce Utastnikovi a povéfenim Ucastnika k zaslani Potvrzeni ucastnika
Zajemce vuci Navrhovateli a Agentovi ke dni podani takové Instrukce, stejné jako ke dni
pfevodu Dluhopisti na Navrhovatele, nebo ke dni, kdy mé k takovému pievodu v souladu s
timto Vefejnym navrhem dojit, prohlaSuje a zarucuje, Ze:

(1) Zajemce podle prislusného prava fadné existuje a ma plnou zpisobilost a veskera
opravnéni k tomu, aby pfijal Vefejny navrh, podal Instrukci a ptevedl Dluhopisy,
ve vztahu k nimz Vefejny navrh piijal;

(i)  zavazky plynouci pro Zajemce ze Smlouvy jsou platné, ucinné, pro Zajemce
zavazné a vic¢i nému pravné vymahatelné;

(ili)  Zajemce je vlastnikem Dluhopist, ve vztahu k nimz Vetejny navrh pfijal, a je jako
takovy evidovan v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt;

(iv)  na Dluhopisech nevazne zadné zastavni pravo, bfemeno, pifedkupni pravo ani
zaddné jiné faktické nebo pravni zatizeni nebo omezeni jakékoliv povahy ve
prospéch tteti osoby, a jsou pievadény spolecné se vSemi pravy, kterd s nimi jsou
nebo maji byt spojena dle ptislusného pravniho fadu a/nebo Emisnich podminek; a

(v) Instrukce je udélena pIné v souladu s podminkami tohoto Vefejného navrhu.

Zajemce se zavazuje zajistit, Ze vySe uvedena prohldseni a zaruky budou pravdiva, Giplné a
nezavad¢jici ke kazdému dni, kdy budou Zijemcem c¢inéna.

Zajemce, ktery ucinil prohlaseni, zarucil se, a souhlasil s vySe uvedenym v ¢lanku 6.1, se v
ptipadé vzniku Skody zpiisobené porusenim jakéhokoliv takového prohlaseni nebo zaruky
uvedené v ¢lanku 6.1 a/nebo v souvislosti s takovym porusenim, zavazuje Navrhovateli
a/nebo Agentovi v plné mife nahradit vzniklou ujmu.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Kazdy, kdo prijetim Vefejného navrhu uzaviel Smlouvu, je opravnén od takové Smlouvy
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do konce Doby zavaznosti odstoupit za predpokladu, ze pied uplynutim Doby zdvaznosti
Ugastnik takového Zajemce doru¢i Agentovi oznameni o zrueni Instrukce. Na odstoupeni
ucinéné v rozporu s timto odstavcem nebude bran zietel a platnost a i¢innost Smlouvy jim
nebude jakkoliv dotCena.

Pti platném odstoupeni od Smlouvy bude zruSeni vypotadani pifevodu pfislusnych
Dluhopist podléhat Pravidlim. V piipadé, Ze pied platnym odstoupenim od Smlouvy jiz k
vypotradani pfevodu Dluhopisii doSlo nebo zruseni vypoiradani jiz neni mozné, jsou
Navrhovatel (a/nebo Agent na zakladé povéteni Navrhovatele) a druhda smluvni strana
Smlouvy, od které bylo odstoupeno, povinni spolupracovat tak, aby doslo bez zbytecného
odkladu k zpétnému vypotradani takovych Dluhopisi. V takovém piipadé nese
Navrhovatel a druhd smluvni strana Smlouvy, od které bylo odstoupeno, naklady, jez jim
vzniknou v disledku provedeni téchto ukond.

ODSTOUPENI OD SMLUV ZE STRANY NAVRHOVATELE
Navrhovatel je opravnén od jednotlivych Smluv odstoupit v nésledujicich ptipadech:

(1) pokud dojde k uzavieni Smlouvy, piestoze byla Instrukce nespravna nebo
podminéna a/nebo nebyla v souladu s timto Vetejnym navrhem;

(i)  zdtvodu na strané¢ Zajemce nedojde v Den vyporadani k pievodu Dluhopist
ptislusnym Zajemcem na Navrhovatele;

(ili)  jakékoliv prohlaseni ¢i zaruka uvedena vyse v ¢lanku 6 je nebo se ukaze byt dle
nazoru Navrhovatele nepravdiva, neuplnéd nebo zavadéjici; nebo

(iv)  pokud soud, pfipadné jiny organ vefejné moci vyda jakékoli rozhodnuti, pfijme
jakékoliv opatieni ¢i u€ini jiné jednani, které ztéZuje nebo znemoziuje realizaci
tohoto Vetejného navrhu nebo vyporadani Smluv vyplyvajicich z tohoto Vetejného
navrhu.

Odstoupeni od Smlouvy ze strany Navrhovatele bude provedeno Agent v zastoupeni
Navrhovatele oznamenim, které bude doru¢eno Zajemci v souladu s ¢lankem 9 nize.

OZNAMENI

Jakékoli oznameni dle tohoto Vetejného navrhu nebo v souvislosti s nim bude platné,
pokud bude uvetejnéno a zptistupnéno v ¢eském jazyce alespoii na webovych strankach
Navrhovatele http://www.ppfrealholding.com/en/homepage.html. V piipadé, ze bude
nékteré ozndmeni uvefejnovano ¢i zpfistupfiovano vice zpiisoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni ¢i zpiistupnéni.

Aniz by byl dotcen ¢lanek 9.1, jakdkoliv komunikace mezi Navrhovatelem a Zajemce,
muiize probihat rovnéz prostiednictvim Ucastnika Zajemce. Ozndmeni o odstoupeni
uéinéné v souladu sc¢lankem 8.2 bude Agentem doruceno Zajemci prostiednictvim
Utastnika Zajemce.

UCEL A DUVODY VEREJNEHO NAVRHU

Tento Vefejny navrh je ¢inén v souvislosti prodejem spole¢nosti CITY TOWER, a.s., ktera
je vlastnikem administrativni budovy City Tower na Praze 4 Emitentem.
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Navrhovatel mé& v imyslu nabidnout Vlastnikim dluhopisit moznost prodeje jejich
Dluhopisti, a to za cenu, jez odrdzi nazor Navrhovatele na fundamentdlni hodnotu
Dluhopisti.

OMEZENI A DANOVE OTAZKY

Tento Vefejny navrh neni ¢inén v takové jurisdikci, a Dluhopisy nebudou pfijaty ke koupi
v takové jurisdikci, ve které by u¢inéni Vefejného navrhu ¢i jeho pfijeti nebylo v souladu s
pravnimi piedpisy o cennych papirech, ¢i jinymi pravnimi ptedpisy takové jurisdikce, nebo
ve které by byla vyzadovana jakakoliv registrace, potvrzeni, ¢i podani k jakémukoliv
uradu, které nejsou zminény v tomto Vetejné navrhu. Osoby, které obdrzi tento dokument,
jsou povinny brat na védomi a fidit se vS§emi takovymi omezenimi a ziskat vSechny nutné
autorizace, potvrzeni ¢i souhlasy. Ani Navrhovatel, ani jeho odborni poradci nenesou
jakoukoliv odpovédnost za poruseni takovéhoto omezeni jakoukoliv osobou.

Zajemctum doporucuje, aby se ve véci daniovych dopadi spojenych s akceptaci Vetejného
navrhu a prevodem Dluhopist na Navrhovatele obratili na své danové poradce.

ROZHODNE PRAVO A OSTATNI USTANOVENI

Vetejny navrh, veskera prava a povinnosti vznikla na zakladé nebo v souvislosti
s Vefejnym navrhem a Smlouvy uzaviené na zaklad¢é tohoto Vefejného navrhu se fidi
pravem Ceské republiky.

Navrhovatel si vyhrazuje pravo dle svého vlastniho uvazeni prodlouzit, znovu oteviit,
zrus§it, odvolat nebo ukonc¢it Vetejny navrh nebo zménit nebo vzdat se nékteré z podminek
Vetejného navrhu kdykoli po jejim vyhlaseni. Podrobnosti o kazdém takovém
prodlouZeni, znovuotevieni, zruseni, ukonceni, zméné nebo vzdéani se budou oznameny co
nejdiive po takovém rozhodnuti zptisobem podle clanku 9 vyse.

Navrhovatel ani Agent neodpovidaji za jakoukoliv ijmu zptsobenou porusenim jakékoliv
jejich povinnosti vyplyvajici ztohoto Vetejného navrhu nebo zjakychkoli Smluv,
s vyjimkou piipadi kdyby takova ijma byla zplisobena imysIné nebo z hrubé nedbalosti.

Soudy Ceské republiky maji ve sporech vznikajicich z a/nebo v souvislosti s Vefejnym
navrhem vyluénou pfislusnost.

Pro ucely Verejného navrhu se Pracovnim dnem rozumi jakykoliv den, kromé soboty a
nedéle a statnich svatki, kdy jsou banky v Praze (Ceska republika) oteviené pro vefejnost a
Vv pfipad€ vypotadani pfevodli Dluhopist, kdy je provozni den Centralniho depozitare.

Tento Vefejny navrh je vyhotoven v ¢eském jazyce a bude zvetejnén na webovych
strankach Navrhovatele. Skute¢nost, ze jakakoliv osoba neobdrzi tento Vetejny navrh nebo
jakékoliv oznameni, kter¢ Navrhovatel nebo v jeho zastoupeni Agent ucinil nebo nema
jakykoliv vliv na platnost tohoto Vefejného navrhu nebo jakékoliv jeho podminky.

PPF Real Estate Holding B.V.



